2020.. | ADRESA PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU

ORDINUL

ARHITECTILOR
DIN ROMANIA
- > SIBIU-VALCEA
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Catre Primaria Municipiului Sibiu .
Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism Rl
fn atentia Doamnei dr. loana Urdea — arhitect sef

Ref.

Domnului urb. Paul Muresan-luga — sef Serviciu Urbanism si
Amenajarea Teritoriului Featin

PUD Construire parc retail, Sibiu, str. Fabricii, nr. 2 E: cantact@oaibyling

W: www.oarsbvl ro

Subscrisa Ordinul Arhitectilor din Romania Filiala Sibiu-Valcea, cu sediul in

Sibiu, str. Mitropoliei, nr. 17, reprezentata prin presedinte arh. lon-Cristian —
Sandru, va aducem la cunostinta urmatoarele aspecte in legatura cu i
documentatia de urbanism PUD Construire parc retail pe amplasamentul din

Sibiu, str. Fabricii, nr. 2:

ORDINUL ARHITECTILOR DIN

amplasamentul mentionat face parte din UTR RiM Restructurarea zonelor
cu caracter industrial, Zona mixta (P+3+M, P+3+R, D+P+2+M, D+P+2+R);
RLU aferent PUG Sibiu aprobat prin HCL nr. 165 din 28.04.2011, UTR
RiM, precizeaza:

Sectiunea 1. Caracterul zonei

.Zona este destinata restructurdrii, prin inlocuirea activitétilor cu caracter
industrial, infrastructural, de depozitare sau de gospodaérire comunaléd cu
activitati cu caracter mixt - locuire, institutii si servicii. Componenta
rezidentiald este obligatorie, in vederea pdstrérii echilibrului functional la
nivelul zonei.

Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a zonei se va face
pe baza de PUZ, aprobat conform legii’.

Sectiunea 1. Caracterul zonei, A. Conditionari primare

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizdrii parcelei sau
functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un plan urbanistic
zonal;

Sectiunea 2. Utilizare functionald, 2. Utilizari admise cu conditionari

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale
cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de
invatdmant, functiuni de sdnétate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente
zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construiti desfasurata (SCD), Ia nivel de
parcela,

propunerea prezentata in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 11.06.2020 prevede o singura
functiune pe parcela aferenta investitiei — comert;

scopul certificatului de urbanism nr. 2128 din 10.09.2018 emis de Primaria
Sibiu contravine prevederilor metodologiei de elaborare a planului
urbanistic de detaliu — G M 009 — 2000, Tntrucat acesta a fost eliberat
pentru un numar de cinci parcele, (parcelele inscrise in CF Sibiu nr.
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125935; 125962; 105187;105138; 125936; nr. top. 125935; 125962;
105187;105138; 125936), iar conform G M 009 — 2000, punctul 1.2. str, Mitrapoliei nr. 17
Definitii, ,planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezinta documentatia 52"”:5_“"“
prin care se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare rointy
si servire edilitara, a uneia sau mai multor obiective, pe o parcela, in
corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate”.
in baza celor mai sus mentionate, consideram urmatoarele: e
- certificatul de urbanism nr. 2128 din 10.09.2018 emis de Primaria s S

W:www.carsbyl.ro

Municipiului Sibiu nu respecta prevederile RLU aferent PUG Sibiu, iar
pentru realizarea obiectivelor mentionate in cererea de emitere a
acestuia este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism tip
plan urbanistic zonal;
- interventia propusa produce efecte importante asupra organizarii parcelei >
sau functionarii zonei,
- nu sunt create conditiile necesare pentru o dezvoltarea unitar3,
armonioasa a intregii zone incluse in UTR RiM si Tn relatie cu vecinatatile;
- procedura propusa - elaborare PUD - este neadecvata, iar interventia
propusa nu este integratd in context.
In consecinta, va informdm ca vom intreprinde demersurile necesare in vederea
evitarii efectelor negative ce pot fi generate de interventia propusa, inclusiv prin

utilizarea cailor de atac legale impotriva unei eventuale hotaréari de aprobare a
documentatiei PUD de cétre Consiliul Local Sibiu.

Ordinul Arhitectilor din Romaénia
Filiala Sibiu-Valcea

prin

presedinte,

arh. lon-Cristian Sandru.
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